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ASPECTOS CLAVES EN LA EVALUACION DE TODO PROYECTO

Lainversion inmobiliaria

Es importante tener claro qué se debe analizar de manera
previa a la decision respecto a la adquisicion de un
inmueble, buscando asegurar la falta de contingencias
referidas al bien que potencialmente sera adquirido.

I mercado inmobiliario en el

Per(i continta siendo un fuer-

te nicleo de transacciones,

involucrando a inversionistas

nacionales e internacionales
interesados en la adquisicion de inmue-
bles para el desam;ilo de proyectos de
diversa indole.

Sin embargo, resulta importante te-
ner claro qué se debe analizar de manera
previaalatoma de decisién respectoa la
adquisicién de un inmueble, buscando
con elloasegurar la falta de contingencias
referidas al bien que potencialmente serd
adquirido.

En el caso de Lima Metropolitana, al
momento de evaluar una oportunidad de
inversion, el potencial adquirente deberd
tener en cuenta los siguientes temas refe-
ridos al inmueble: habilitacién urbana del
predio, zonificacién del inmueble, usos
compatibles y afectaciones viales.

Para verificar la habilitacion urbana
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ASOCIADO SENIOR

EBAZA
ALCAZAR & DE LAS
CASAS

del predio es necesario revisar si el in-

mueble cuenta con la resolucién de habi-

htauén urbana, asi como la recepubn de
dehabilitacion urbana, emitidas p

lucion de habi-

la inscripcion de la

viales que

litacion urbana y de la resolucién de re-
cepcion de obras de habxhtmén urbana.

cl mmuctlc dcb: acatar conforme a ley.
Como temas adicionales, es) recomen-
dabl 1 potencial i

Enel caso de la Yy usos
compatibles, es necesario remitirse a las
ordenanzas emitidas por la municipali-
dad distrital competente que aprueben
el plano de zonificacion y el indice de
usos de cada distrito. Esto es de suma

Fonancla , ya que esta informacién

a que indica exactamente qué usos
sele puede dar al inmueble, ademis de

B i lidad distrital En

ser de ficil acceso en cada

p p
caso se tenga lo anterior, estaremos frente
aun predio urbano, en el cual se pueden
hacer construcciones. Caso contrario,
se trata de un predio ristico, y se tendrd
que realizar la habilitacién urbana del
mismo de manera previaala gjecucién de
cualquier proyecto urbano. Como punto
adicional, se puede verificar la partida

municipalidad competente.

Sin perjuicio de lo anterior, a fin de
validar el contenido del plano de zonifica-
ci6n, es recomendable que el inversionista
solicite un certificado de i6

q
gaun certificado de bisqueda calaslral
ante la Superintendencia Nacional delos
Registros Piiblicos (Sunarp), por el cual
se puede confirmar la inexistencia de su-
perposiciones del inmueble a adquirirse
con predios colindantes registrados ante
dicha entidad.

Por ltimo, se puede revisar el Plan
de Desarrollo Urbano (PDU) emitido
por cada municipalidad (provincial o
distrital), documento por el cual cada
autoridad desarrollalos usos que se dardn
a los predios en el mediano/largo plazo

y
vias referido al inmueble ante la Muni-
cipalidad Metropolitana de Lima, en el
cual, ademis de lo referido a zonificacién

A bién se detall

registral del inmueble para b

y

En el caso de Lima Metropolitana, al momento de evaluar
una oportunidad de inversion, el potencial adquirente
debera tener en cuenta los siguientes temas referidos al
inmueble: habilitacion urbana del predio, zonificacion del
inmueble, usos compatibles y afectaciones viales.

con base enla aplicable.

Como punto adicional, se debe tener
en cuenta que es posible que existan usos
queanteriormente estuvieron permitidos
paraun inmueble, pero que fueron modi-
ficados producto del cambio normativo
delamunicipalidad distrital competente.
En el supuesto que hoy en dia se le estd
dando al inmueble usos no compatibles
conforme alazonificacién vigente, pero si
setrata de usos que si fueron compatibles
anteriormente, es posible mantenerlos en
virtud de que se ha obtenido el derecho
de darle dicho uso.




